Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

PROVI SI ONSFREI & OHNE M ETER! 2
Fam | i enhaus mt genehm gten Baubeschei d
f ir Dachbodenausbau

Prei se & Kost en
Kauf prei s 1. 750. 000, - €

Provi sionspflichtig

Kauf er court age 3,57%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 240 n?
Nut zf | &che 100 n?
G undst Ucksf | dche 524 n?
Lage i m Qbj ekt (Etage) 3

Zi nmer 9

Schl af zi mmrer 7
Badezi mer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 38 n?
Gartenfl ache 332 n?
Anzahl Stell pl atze 6

Zust and Moder ni si ert
Bauj ahr 1992

Perkmann Immobilien Seite 1 /5



Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ver f igbar ab sof ort

Ener gi eauswei s

Cebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

GQiltig bis 11. 07. 2032

Ener gi ever br auchskennwer t 94kWh/ nt a

Bauj ahr |t. Energi eauswei s 2021

Er st el | ungsdat um Ausgestellt ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 11. 07. 2022

Ener gi eeffi zenzkl asse C

Pri mar ener gi et r 4ger a

Ausst at t ung
Gar t ennut zung Ja

Abst el | raum Ja

bj ekt beschr ei bung

Ver | ockendes Zuhause fir Zwei Familien mit genehni gt em Dachgeschossausbau!

W | konmen in | hrem neuen Zuhause, wo sich Raum Konfort und Potenzial vereinen.

Di eses charmante Zwei fanilienhaus bietet nicht nur Platz fir zwei Familien, sondern
verflgt auch Uber einen bereits genehm gten Baubescheid fur den Ausbau des
Dachgeschosses, der zusatzlichen Raum fir Ihre individuell en Bediurfnisse schafft.

Hi ghl i ghts:

Zwei Wohneinheiten: Die ideale Losung fur Familien, die zusamenl eben mbchten, aber
dennoch Wert auf ihre Privatsphare | egen. Jede Whnei nheit bietet einen eigenen
Ei ngang, Wohnberei ch, Kiche, Schl afzi nmer und Bad.

CGenehmi gt er Dachgeschossausbau: Die Planung ist bereits abgeschl ossen, und der
Baubescheid |liegt vor. Nutzen Sie diese Cel egenheit, um |l hren Whhnraum zu erweitern
und | hren persoénlichen Stil einzubringen.

Geraum ger Garten: Ein groBzigiger Garten | adt zum Ent spannen, Spielen und Geni el3en
der Natur ein. Perfekt fir Famlienaktivitaten imFreien oder einfach nur zum
Ent spannen nach ei nem | angen Tag.

Gute Lage: Das Haus befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
CGegend, in der Sie von Geschaften, Schulen, o6ffentlichen Verkehrsmtteln und anderen
Annehnml i chkeiten profitieren kdnnen.

Par kndgl i chkei ten: Aausreichend Stellpl & ze bieten Platz fur nmehrere Fahrzeuge, was
besonders in Whngebi eten von unschét zbarem Wert ist.

Nut zen Sie diese seltene Cel egenheit, umein Haus zu erwerben, das nicht nur |hren
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akt uel | en Bedlrfni ssen entspricht, sondern auch zukiinfti ges Potenzial bietet.
Ver ei nbaren Si e noch heute ei nen Besichtigungstermn und |assen Sie sich von den
Mgl i chkei ten di eses einzigartigen Zuhauses begei stern!

Wbhnung EG i st noch verm etet bis 10.05.2024
Wohnung 1. OG i st sofort bezi ehbar.
Whnung DG kann sof ort ausgebaut werden, Baugenehm gung |iegt vor.

Konplett Meterfrei spatestens ab 11.05.2024

Die 4-Zi -Whnung i m Erdgeschoss (ca. 105nt) verfiugt (ber Parkett- und Laminat in den
Wohn- und Schl afraumen. Diele, Bad (mt Fenster) und Giste-WC nmit Fliesenboden und
ei nen von 2 Zimrern aus zugéanglichen gepflegten Garten nmit einer Uber die gesante
Hausl 4nge | auf enden Terrasse (Siud- Gst- Ausrichtung)

Die 5-Zi -Whnung im1l. OG (ca. 135n%) verfigt Uber Parkett- und Lami nat in den Whn-
und Schl afraunen. D el e,

Bad und Giste-WC nmit Fliesenboden und einen von 2 Zinmern aus zuganglichen

Uber dacht en Bal kon Uber di e gesante Hausl ange mit Sud- Ost Ausrichtung.

I n bei den Wohnungen jeweils Bad nmit Wanne, Dusche, WC und 2x WAschbecken sow e
ei ne zusatzliche Gistetoilette jeweils nmit Fenster.

Fur das nicht ausgebaute Dachgeschoss liegt ein bereits genehni gter Baubescheid vor.
Hi er kann nach belieben eine 3-5 Zi mMmer Wbohnung nmit ca 80qn? realisiert werden nit
groRem Nordbal kon + 3 Stellplatze. Dazu i m Kel | ergescho3 noch ei n Hobbyraum

Zu den bei den Wbhnungen i m EG und 1. OG gehért i mvol |l ausgebaut en Kel | ergeschofl3
jeweils ein gemauertes und geflielRtes Kellerabteil mt Stromanschluss sowie jeweils
ei ne separate Waschkiche.

Lage

Ruhi ge Wbhnl age mit ei ner nachbarliche Bebauung von Ein- und Zwei - Famlien Hausern.
Das Obj ekt befindet sich in Otsnmtte Oterfings. In ndherer Ungebung finden Sie

Ki ndergéarten, Gundschule, nehrere Restaurants, zwei Béackereien, ein Café, Hausarzte
und ei nen Supernmarkt. Auch eine Postannahnmestelle, Friseure, eine Apotheke und ein
Tierarzt sind gut zu FuBB erreichbar. Die S-Bahn S3 nmit ihrem 20 M nutentakt ist zu
Ful in gut 10 M nuten, die beiden Autobahn-Anschluf3stellen der BAB A8 in gut 15

M nuten per Auto erreichbar.

Ausst at t ung

karzlich erfol gte Mdernisierungsmassnahnen:
A - Zentral hei zung nit \War mwasser ver sorgung Bauj ahr 2021 (Q -Brennwertgerat & Boiler)

Ausf ihrliche Auflistung der Mdernisierungsmassnahmen erhalten Sie nach
Kont akt auf nahne.

Sonsti ges

Si e winschen weitere Informati onen zu di esem Angebot — Ich freue mich auf Ihre
Anfrage! I ch Ubersende | hnen gern das gewiinschte Exposé mt nehr aussagekraftigen

Bi l dern und einer virtuellen Tour und beantworte |hre Fragen in ei nem persoénlichen
Gesprach. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass Ich vorab | hren voll standi gen Nanen
sowi e Tel efonnunmmer und E- Mai | - Adresse bendtige um Sie | hrem Zi el ndher bringen zu
durfen.

Die Informati onen stamren vom Ei gent u?nmer. Trotz regel ma?Ri ger Pru?fung von Daten,
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Bi | dern und I nformati onen u?bernehnme |Ich keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben.

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e
Fax

E- Mai |
Webseite

i nf o@er kmann-i nmo. de
W, per knmann- i nmo. de

LIVING/DINING ROOM BEDROOM —{ _ proRon
A8l mxiasm 262mx 548 m 382m

Grundri ss_Erdgeschoss

Grundriss_1. Obergeschoss
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G undri ss_Dachgeschoss Grundriss_Kel | ergeschoss
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