Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

W I | kommen i m neuen Zuhause!
Doppel haushéal fte mt grol3em Garten /
Fer nwar me

Prei se & Kost en

Kauf prei s 1.100. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 166 n?
G undst tcksf | ache 267 n?
Lage i m Obj ekt (Etage) 4

Zi nmer 7

Schl af zi nmrer 4

Badezi mer 3

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 30 n?
Gart enf | ache 110 n?
Anzahl Stell pl atze 2

Zust and COM PRI MVE_Tei | -/ Vol | renovi ert
Bauj ahr 2008

Ver kauf sst at us Ver kauf t
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Ver f igbar ab sof ort

Ener gi eauswei s

Cebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

GQiltig bis 03. 03. 2033

Endener gi ebedar f 104, 6

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 03. 03. 2023

Ener gi eeffi zenzkl asse C

Pri mar ener gi et r ager Fer nwar ne

Ausst at t ung

Kami n Ja
Gar t ennut zung Ja
Abstel | raum Ja

bj ekt beschr ei bung

W I komren in dieser stilvollen Doppel haushédl fte aus dem Jahr 2008, die auf einem
grofRRzigi gen Grundstick von 249 nt |liegt und ei ne Wohnfl &che von 166 n? bietet. Diese
I mobilie vereint nodernen Konfort mit einem einladenden Anbi ente und ei gnet sich
ideal fiur Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat und Raum | egen.

Er dgeschoss:

I m Erdgeschoss erwartet Sie ein helles und geradum ges Whnzi mer, das durch drei
bodentiefe dastiren lichtdurchflutet ist. Der Echthol zparkettboden verlei ht dem Raum
ei ne warme Atnosphéare, wahrend der runde Ofen imWnter zu gemitlichen Stunden am
Kami n einl &dt. Di e separate Ei nbaukiche im hellen Landhausstil ist nit einer

prakti schen Spei sekamer ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir kulinarische
Kreati onen. Vom Whnzi mer aus gel angen Sie auf die w ndgeschitzte Hol zterrasse mt
West ausrichtung, die ideal fir entspannte Abende ist. Der grofle Garten mt

Stdausri chtung verfigt Uber eine zusatzliche Steinterrasse, die durch zwei weitere
Turen zugénglich ist. Eine elektrische Markise sorgt fiur Schatten an sonnigen Tagen,
und ein kleiner Gartenschuppen bietet zusatzlichen Stauraum Der Garten ist durch
eine 2 Meter hohe Hol zwand vor neugi erigen Blicken geschiitzt und kann Uber eine
abschl i eBbare Hol zt ir vom Stel | pl atz aus betreten werden.

ober geschoss:

I mersten Cbergeschoss befinden sich drei Schlafzinmer, die viel Platz fir

i ndividuelle Gestaltung bieten. Das Tageslichtbad ist mt einer Badewanne und ei ner
Dusche ausgestattet und sorgt fir ein angenehmes Wbhl f Ghl anbi ent e. Das

El ternschl af zi mer verflgt Uber einen begehbaren Kl eiderschrank, der durch
hochwerti ge Schreinerarbeit besticht.

Dachgeschoss:
Das Dachgeschoss bietet ein vielseitig nutzbares Studio sowie ein weiteres
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Tageslichtbad nit Badewanne und Fenster, ideal fir Giste oder als Rickzugsort sow e
ein kl ei ner Stauraum

Kel | er:

Im Kell er finden Sie einen grof3zigi gen L-f&rm gen Hobbyraum der sich bei Bedarf
abtrennen | &sst. Zudem gi bt es ei nen Lagerraum und ei nen Techni kraum in dem ei ne
noder ne Wasserfilteranl age installiert ist. Die gesante Inmobilie ist nit
FulBbodenhei zung ausgestattet, die durch Fernwdrne betrieben wird. Eine

Phot ovol t ai kanl age kann nachger iistet werden, um di e Energi ekosten weiter zu
optim eren.

AuRRenber ei ch:

Ei ne Ei nzel garage sowi e ein AuRBenstell platz runden das Angebot ab. Di e Nachbarn haben
bereits eine Wall box installiert, sodass das Nachristen fir El ektrofahrzeuge

probl em os nbglich ist.

Di ese Doppel haushéal fte bietet | hnen ein harnoni sches Zuhause in einer ruhigen und
dennoch zentral en Lage. Uberzeugen Sie sich sel bst von den Vorzugen di eser | mmobilie!

Lage

Di e Doppel haushal fte liegt am Ortsrand von Sauerlach, das 20 Kil oneter sudlich der
Landeshaupt st adt Minchen |iegt.

Mt der S-Bahn ist man in 30 M nuten am Marienpl atz. Uber die A8 (Anschlussstellen
Sauerl ach und Hof ol di nger Forst) erreicht man in ca 15-20 M n Minchen

Ki ndergéarten, eine Gund- und Mttel schul e befinden sich imOt.Witerfuhrende

Schul en, wi e Gymmasi en undReal schul en befinden sich in Nachbarorten w eCberhachi ng,
Tauf ki rchen, Unterhachi ng undHol zki rchen, wel che bequem nit der S-Bahn errei chtwerden
kénnen.

El NKAUFENEdeka 492 mVita Sinn 691 mAral 770 niidl 879 nTankhof Sauerlach 944 m

Bl LDUNGSt . Andreas Ki ndertagesstat...323 nKi nderl and Sauerl ach 627 nKi ndertagesstéatte
"Sternsc...648 nVHS Sauerlach 676 mvusi kschul e Sauerl ach-Bru...683 m

GESUNDHEI TFachi nt er ni sten Sauerl ach 353 mTur m Apot heke 398 mAndr eas- Apot heke 711
mAnneke Vad 717 nDr. Annette Sauer 739 m

Ausst at t ung
 Kamin

» 2 Terrassen

» Ei nbauktche

* Spei sekanmer

* 2 Tageslichtbader mt Wanne
* bodentiefe Fenster
» Giste WC

e Hobbyraum

e Abstellraum

« Stellplatz
 Carage

Sonsti ges

Nach Kont akt auf nahne erhalten Sie den Zugang zu weiteren Fotos und den

G undrissen.Di e Informati onen stamen vom Ei gentu?ner. Trotz regel ma?Ri ger Pru?fung
von Daten, Bildern und Informationen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die

Ri chtigkeit der Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur
an | nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnummer, zur Verfu?gung stellen.

Ener gi eauswei st yp Bedar f sauswei sEner gi eauswei s: Ausst el | ungsdat um
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03. 03. 2023Er st el l ungsdatum ab 1. Mai 2014Ener gi eauswei s: gultig bis

03. 03. 2033Endener gi ebedarf 104, 6 kW/ (nt*a) Energi everbrauch fir Warmmasser enthalten
JaHei zungsart FuBbodenhei zungWesent | i cher Energi etrager

Fer nwar neEner gi eef fi zi enzkl asse CBauj ahr Anl agent echni k 2008

Adr esse

Tegernseer Landstrale 5la
82054 Sauerl ach

Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e
Fax

E- Mai |
Webseite

i nf o@er kmann-i nmo. de
www. per kmann-i nmo. de

Wbhnzi nmer

Wohnzi nmer Ei nbaukiiche
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=1

Schl af zi mrer 1 Schl af zi nrer 2

El t er nschl af zi mer

Garten Hol zterrasse mt W ndfang
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St udi o

abschl i eBbar e Ei nzel gar age 3 D Ansicht
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