Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Bezugfreies Rei henmttel haus in guter Lage
mt Einzel garage zu ver kaufen

Prei se & Kosten

Kauf prei s 799. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 145 n?
Nut zf | &che 177 n?
G undst ticksf | ache 114 n?
COM PRI VE_FLAECHEN ETAGE LAGE 3

Zi mmer 5

Schl af zi mmer 3
Badezi mmer 2

Bal kone 1

G 6Re Bal kon/ Terrasse 20 n?
Anzahl Stellpl atze 1

Zust and Mbder ni si ert
Bauj ahr 2000
Ver f igbar ab sof ort
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

GQiltig bis 2034- 09- 07

Ener gi ever br auchskennwer t 79. 1kWh/ nt a

War nmasser enthal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 08. 09. 2024

Ener gi eef fi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r ager Gas

Ausst at t ung
Gar t ennut zung Ja

Abst el | raum Ja

hj ekt beschr ei bung

Nur weni ge Gehminuten entfernt vom Lohwal dpark und dem | ebendi gen Ortskern von

Unt er schl ei Bhei m

liegt in einer fam lienfreundlichen Anlage auf einemreal geteilten G undstick di eses
Anfang 2001 fertiggestellte Reihenmittel haus (Massi vbauwei se).

Di e AuRBenwande sind mit ei nem Vol | warmeschutz und War nedanmung ausgestattet.

Auf grund fortl aufender |nstandhal t ungsmaRnahnen befindet sich diese Inmobilie in

ei nem guten und gepfl egten Zustand.

Auf einemca. 114 nR grolen rechtecki gen Grundstick verfigt das Haus Uber ca. 145 n®
Wwbhnf | &che und ca. 33 nR2 Nutzfl dhe. Mt vier groRzigi gen Zimrern (erweiterbar auf
fanf), ist das Haus fur eine Fanmilie mt Kindern ideal. Die Hausbreite betragt 5,00
Met er (AuBenmaB) und fast alle Raune haben bodenti ef e Fensterel emente.

Uber den ger&um gen Ei ngangsbereich erreichen sie das anliegende Giste-WC, die

Gar derobe mit FuBBbodenverteil erkasten,

di e Kiche und den Ess- und Wbhnbereich nit Ausgang zum kl ei nen idyllischen Garten.
Der of fene Whhnbereich nmt angrenzender Terrasse bietet I hnen viel Platz, Helligkeit
und Wohnqual it at.

Im Garten schlielst sich eine sichtgeschitzte Terrasse nmit perfekter Sidausrichtung
di rekt an das Haus an.

I m gesanmt en Erdgeschoss wurde ei ne FulBbodenhei zung verlegt, die einzeln regel bar ist.
Di e Raunaufteilung i m Cbergeschoss gliedert sich in zwei helle Zi mrer und das
Tageslicht-Fam lienbad nmit Dusche, 6-Eck-Badewanne, Doppel waschbecken und WC.

Bei de Wohnr dune haben bodentiefe Fensterelenente. Ein Zimer mt ca. 14 n2 und begeh-
baren Kl ei derschrank mt ei ngebauten Schrankel enenten, welcher mt einer Schiebetire
geschl ossen werden kann. Der andere Raummt 20 n2. Dieser kann jederzeit getrennt
wer den, um ei nen zuséat zl i chen Wohnraum zu schaf f en.

Iml. OGfindet nan ein ausgebautes Studio nmit zwei Dachfl achenfenstern inklusiv

el ektri scher AuRenrolll aden. In der Decke des Dachstudi os wurde ei ne versenkbare
Deckentreppe ei ngebaut, die hinauf ins Dachgeschof3 (Spitz) fiahrt, wo gentgend

St auraum zur Verfligung steht.

Angrenzend an das Studio liegt linksseitig das groRe Duschbad mt WC, Wschbecken,
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

ei nem grofRen Dachfl &chen- Si cher hei t saussti egsfenster, sowi e ei nem Abstel | raum

in demsich imvorderen Teil die WlIff-Hei zungsanl age und der Standwar mmasser boil er
befindet. Der uUbrige Raum kann al s St auraum genut zt werden.

Das UG wurde in wasserundurchl &ssi ger Betonbauwei se gefertigt (Wanne in Wanne
System). Rechtsliegend ist ein groBer Raum (20 nR2) mit Tageslichtschacht.
Cegenlberl i egend befindet sich der praktische Hauswi rtschafts- und Techni kraum
ebenfalls mt Tageslichtschacht und Anschl Usse fir El ektrogeréate (ein Starkstronkabel
fiar einen Saunaei nbau ist ebenfalls vorhanden).

Ein weiterer kleinerer Raum zwi schen Waschhaus und Hobbyraum kann al s Vorratsraum
Buro oder Abstellraum genutzt werden.

Der dort aufgestellte Spiegel kl ei derschrank kann fir alles Mgliche genutzt werden
Das konpl ette Treppenhaus wurde nmit einer Echthol z- Buchentreppe versehen

Das durchdachte und noder ne Wbhnkonzept machen das Obj ekt zu ei nem schi cken und
geschmackvol | en Ei genheim vor allemfir Famlien mt Kindern, da sich unter anderem
auch ein Kindergarten nmt Krippe direkt in der Anlage befindet. Die sonnige
Stdterrasse nit verl egtem Steinfeinzeug und ei ner el ektrischen Markise ist nit

ei ngewachsenen Hecken und Straucher sichtschutzmilig bepflanzt.

Zum Haus gehort eine Einzel garage (Festbauwei se, kein Duplex). Anteile an Zuwegen
runden das Angebot ab

Ener gi eauswei styp Ver brauchsauswei s

Ener gi eauswei s: Ausst el | ungsdat um 2024- 09- 08
Erstel lungsdatumab 1. Mai 2014

Ener gi eauswei s: glltig bis 2034-09-07

Ener gi ever brauchskennwert 79,10 kWh/ (n?*a)
Ener gi everbrauch fur Warmwasser enthalten Ja
Hei zungsart Zentral hei zung

Wesent | i cher Energietrager Gas

Ener gi eeffi zi enzkl asse C

Bauj ahr Anl agent echni k 2000

Lage

Die Lage in Unterschl ei Bhei mverbi ndet ei n angenehm r uhi ges, gewachsenes Whnunf el d
mt kurzen Wegen in den Alltag und einer Anbindung, die auch langfristig Uberzeugt,
sodass sich Lebensqualitéat und Wertbest andi gkeit auf nachvol | zi ehbare Wi se erganzen
Charakter des ViertelsDas Unfeld wrkt gepragt von Whnstraflen und
nachbarschaftlicher Struktur, wihrend zugleich vieles fur Famlien i mdirekten
Unrkreis erreichbar ist. Fiur den té&glichen Rhythnus mit Kindern ist besonders
angenehm dass Spi el nbgl i chkeiten und Betreuung nicht erst geplant werden missen
sondern sich in der Nahe finden

Ver kehr sanbi ndungDer ndchste S Bahn Anschluss liegt in ca. 0,5 km Entfernung, sodass
Si e Minchen und das Uml and konfortabel erreichen kénnen. Ergdnzend stehen

Bushal testellen in ca. 0,5 km Entfernung zur Verfigung. Fur die individuelle
Mobilitéat ist die Anbindung an di e Aut obahn A92 in wenigen Mnuten mt dem Auto
errei chbar, wahrend der Flughafen Minchen in ca. 17 km Entfernung ei ne verl assliche
Option fir Reisen und Besucher bietet.

Al ltagliche InfrastrukturNahversorgung ist imUnkreis gut abgedeckt, da nehrere
Supermérkte in ca. 0,8 bis 1,0 kmEntfernung |liegen und danmt Einkaufe imAlltag
unkonpli ziert bleiben. Kinderbetreuung ist ebenfalls nahe: Ein Kindergarten befindet
sich in ca. 0,3 km weitere Angebote in ca. 0,9 km Entfernung, sodass Bring und
Abhol wege kurz gehal ten werden kdnnen. Schulische Angebote sind i mUnfeld vorhanden
darunter eine weiterfuhrende Schule in ca. 0,5 km sow e ei ne Gundschule in ca. 1,6
km Ent f ernung. Fir di e nedizini sche Versorgung stehen Arztpraxen in ca. 0,6 bis 1,0
km sowi e Zahnarzte in ca. 0,9 bis 1,2 kmEntfernung bereit. Auch gastrononi sche
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Adressen liegen in ca. 0,2 bis 0,4 km Entfernung, was spontane Abende oder ein
schnel ler Mttagstisch angenehmerleichtert.

Nat ur und Frei zeitFur Ausgleich und Bewegung bietet sich der Lohwal d an, der in ca.
0,7 kmerreichbar ist und danmit Raum fir Spazi ergange, kl ei ne Entdeckungst ouren und
ent spannte Nachnittage schafft. Ergénzend liegen weitere G unflachen in ca. 1,6 bis
1,7 km Entfernung, wihrend Spiel pl & ze bereits in ca. 0,1 km sowi e nochmals in ca.
0,7 km Entfernung den Alltag mit Kindern spirbar bereichern.

In Sumre entsteht eine Lage, die kurze Wge und gute Anbi ndung, grine Rickzugsorte
und al |l tagstaugliche Infrastruktur verbindet, sodass naturnahes Whnen und urbane
Errei chbarkeit, Ruhe und Konfort, Gegenwart und Perspektive stimm g zusamenfinden.

Ausst at t ung

Im EG und i m grofRen Badezi mrer Fuf3bodenhei zung, wel che ei nzel n geregelt werden kann.
Al | e Doppel ver gl asungsf ensterel emente sind abschlieBbar Dachfl &chenfenster mt

el ektri schen I nnenjal ousien von der Fa. Rotho In allen Sanitarbereichen

und dem Kiichenberei ch sind hochwertige Villeroy & Boch Fliesen verlegt.

Der Sanitarbereich im1. OGist nmt G ohe Arnaturen ausgestattet MalRei nbau der

DAN- Kiiche nit El ektrogeraten von der Fa. ASMO Kiichen

I nst andhal t ungsar bei ten seit 2014

(Sonmmer 2014) Fassadenanstrich beidseitig erneuert

(Frihjahr 2020) Im 1. OG wurden alle Raune und der Flur mt hell em noder nem Lani nat
ausgestattet

(Sommrer 2022) Der Innenbereich des Hauses (aufler dem Haushal t sraun) wurde mit
hochwer ti ger STO Wandf arbe gestrichen

(Friahj ahr 2023) I m Kel | ergang wurde der Bodenbel ag erneuert und i mrechten Raum die
AuBenwand und der Boden nachgeddanmt und ebenso nmit ei nem neuen Bodenbel ag ver sehen
(Dezenber 2025) Reinigung und Versiegel ung der AuRenfassade auf beiden Seiten, des
Vorgartens und der Ei ngangsiber dachung

Sonsti ges

Di e Informationen stanmmren vom Ei gentu?mer. Trotz regel ma?Ri ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und Informati onen u?bernehmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Adr esse

Carl - Meut h-StralRe 11
85716 Unt erschl ei Bhei m
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Anbi et er

Per kmann | nmmobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 (Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i mo. de
Webseite W, per knmann- i nmo. de

Aussenansi cht Fl ur

Kiche

Giste WC Flur 1. OG
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Perkmann Immobilien
‘@ Grunwalder Weg 32

\ 82041 Oberhaching

Schl afzimer 1 mt begehbaren begehbarer Kl ei derschrank
Kl ei derschrank im 1.

Schl af zimrer 2 (teilbar) im1.0G Schl af zi mrer 2

Tageslichtbad nit Dusche und Wanne im
1. 0G

Dachst udi o Tagesl i cht bad i m Dachgeschoss
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Flur imKeller Hobbyraum i m Kel | er

Abstell raumim Kel | er Hauswi rt schaft sraum i m Kel | er

i

Terrasse mt Garten und Gillplatz
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