Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Bezugsfrei ab 01.06.26 Ei nfam |ienhaus
Whntraum mt Ei nliegerwohnung / neue
Hei zung & PV Anl age
T8 .

iy A
I

Prei se & Kost en

Kauf prei s 930. 000, - €
Provi sionspflichtig Ja
Kauf er court age 3,57

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 272 n?

G undst tcksf | ache 374 n?

Zi mmer 6

Schl af zi mmer 3

Badezi mmer 2

Bal kone 1

Anzahl Stell pl atze 2

Zust and Mbder ni si ert
Bauj ahr 1978

Ver f igbar ab 1.Juni 2026

Ener gi eauswei s
Cebaudeart Wbhngebi et
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Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 19.11. 2034

Endener gi ebedar f 169

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 20. 11. 2024

Ener gi eeffi zenzkl asse F

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung

Kami n Ja
Klimatisiert Ja
Gart ennut zung Ja
Abstel | raum Ja

(bj ekt beschr ei bung

Ei n Haus, das Raum fir Rickzug und zugleich fir ein aktives, gut organisiertes Leben
bietet, wdhrend es mt einer separaten Einliegerwhnung zusétzliche Miglichkeiten

er of f net .

Di e Kombi nation aus grof3zugi ger Hauptwohnung, Bal kon, Terrasse und Garten schafft ein
Wbhngef ihl, das sich je nach Tagesrhyt hnus i mer wi eder neu anfihlt. H er konmmst du
an. Und bl ei bst gern.

Er dgeschoss

Der Rundgang begi nnt i m Ei ngangsberei ch der Hauptwohnung, der in eine Diele fuhrt und
den Alltag angenehm sortiert, bevor sich der Whnbereich 6ffnet. Das Whnzi mrer wirkt
durch grofRe Fensterfl dchen hell und ei nl adend, dabei setzt der offene Kanin einen
klaren Mttel punkt fdr ruhige Abende. Von hier aus entsteht ein natirlicher Whnfluss
in R chtung Kiche, die als Einbaukliche ausgefihrt ist und Uber den direkten Zugang
vom Wohnr aum aus bequem errei chbar bl ei bt. Ergédnzend steht im Erdgeschoss ein
Duschbad zur Verfuiugung, das kurze Wege erndglicht und den Tagesabl auf spurbar
erleichtert.

AulRenber ei ch

Vom Wohnber ei ch aus fihrt der Weg auf die Terrasse, die als naheliegende Erweiterung
des Wbhnens funktioniert, widhrend der Garten einen grinen Rahnen fir entspannte
Stunden im Freien bietet. Balkon und Garten erganzen sich als unterschiedliche
Rickzugsorte, je nachdem ob du den Tag |ieber oben nit Weitblick oder unten mt

di rektem G- un ausklingen | asst.

ober geschoss

I m Obergeschoss setzt sich die klare Aufteilung fort. Mehrere Zinmer bieten flexible
Nut zungsnigl i chkeiten, etwa fir Schlafen, Arbeiten oder Giste, wdhrend ein

Dur chgangszi nmer zuséat zl i che Optionen fir Ankleide, Bibliothek oder Honeoffice

erof fnet. Das Badezi nmer auf dieser Ebene ergénzt die private Zone, und der Bal kon

i st direkt vom Schl af zi nmer aus zugénglich, sodass der Morgen nit frischer Luft

begi nnen kann, ohne dass du dafir das Haus verl assen mnusst.

Unt er geschoss
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Das Untergeschoss erweitert die Nutzflache umfunktional e und prakti sche Bereiche.
Neben Hei zungsraum WAaschkiche und Lagerfl achen stehen ein Hobbyraum sow e ei ne
Werkstatt zur Verfigung, wodurch sich Hobbys, Sportequi pnent oder Projekte sauber vom
Wbhnber ei ch trennen | assen. CGerade wenn du nach einem Ot suchst, an dem Whnen und
persoénliche Interessen parallel Platz finden, entsteht hier ein spirbarer Mehrwert.

Ei nl i eger wohnung

Di e Einliegerwohnung ist Uber einen eigenen Ei ngangsbereich erschl ossen und verf ugt
Uber ein Giaste WC, eine Ei nbaukiche sowi e ei nen Whn Schl af raum und ei n Badezi nmer
Damit eignet sie sich als eigenstéandiger Bereich, etwa fur Giste, als separates
Arbeiten oder fiur eine Nutzung, die Privatsphare und klare Trennung zur Hauptwohnung
ver | angt.

Di eses Haus verbi ndet GroRzlugi gkeit mt Struktur, wahrend Bal kon, Terrasse und Garten
den Alltag nach drauBen erweitern und die Einliegerwhnung zusétzliche Freiheit
schafft. Du erlebst hier ein Ankomren mit Substanz, das Rickzug erndglicht und
zugl ei ch Raum far Pl &ne | &sst. Wenn du di ese Konbi nati on aus Whnqual itat und

Nut zungsvi el falt schatzt, |ohnt sich ein persédnlicher Ei ndruck vor Ot.

Nach Kont akt auf nahme bekommren Sie Zugriff auf weitere Fotos vom Obj ekt und einen
virtuell en Rundgang durchs gesant e Haus.

Di e Energieeffizienzkl asse ist F

Lage

Die Lage in Egmating verbi ndet ei ne angenehm ruhi ge, doérflich gepréagte Urgebung mt

ei ner alltagstauglichen Erreichbarkeit i m Minchner Gsten, sodass sich hier
Lebensqualitat und eine langfristig solide Perspektive gut mteinander vereinen

| assen.

Das Viertel wirkt (berschaubar und gewachsen, dabei sind Wge kurz und Abl aufe
unkonpliziert. Fir den Fei erabend oder ein entspanntes Treffen in der Nahe stehen
zwei Restaurants zur Auswahl, wihrend di e Nahversorgung durch ei nen Dorfladen im
direkten Unfeld erganzt wird.

Ver kehr sanbi ndungFur die Wege in Richtung Minchen und Region ist der Anschluss an den
of fentlichen Verkehr Uber die S Bahn im Un and nahel i egend, wobei im Minchner Osten

i nshesondere die S6 im20 M nuten Takt eine verlassliche Taktung bietet. Der

Fl ughaf en Minchen ist grundsatzlich sowohl nmit der S Bahn Uber die Linien S1 und S8
al s auch mt dem Auto Uber die A92 erreichbar, was die Lage auch fur gel egentliche
Geschaft srei sen prakti kabel macht.

Alltéagliche InfrastrukturlmAl ltag profitieren Sie von kurzen Wegen: Ein Dorfl aden
liegt in der Nahe, sodass Besorgungen spontan und ohne groflen Aufwand ndglich sind.

Ei ne Grundschul e befindet sich ebenfalls imUnfeld, wahrend sich gastrononi sche
Optionen mt zwei Restaurants in der Nahe abrunden, was den Tagesabl auf zwi schen
Arbeit, Erledigungen und Freizeit angenehm strukturiert.

Natur und FreizeitWer Ausgleich sucht, findet in der Urgebung typi sche oberbayerische
Naher hol ung, wobei der Steinsee als bekannter Badesee im Landkreis Ebersberg ein
attraktives Ziel fir freie Stunden ist. Auch der Ebersberger Forst gilt in der Region
al s nahel i egendes Ausfl ugsgebi et, sodass sich Bewegung, frische Luft und entspannte
Wichenenden gut in den Alltag integrieren |assen

In Sumre steht diese Lage fur kurze Wege und ruhi ges Wohnen, fir naturnahe Erhol ung
und regionale Vielfalt, widhrend di e Anbi ndung in R chtung Minchen und Fl ughafen
zugl ei ch eine konfortable, langfristig tragfahige Basis schafft.

Ausst at t ung
I hre Highlights i mUberblick
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e Bei de Wohnungen Bezugsfrei ab 01.06. 2026

e Bauj ahr 1978

e Ofener Kam n i mWhnbereich i mErdgeschoss

* Zwei Ei nbaukichen vorhanden

* Separate Einliegerwohnung nmt ei genem Zugang

« Bal kon im 1. Obergeschoss

« Terrasse an der Hauptwohnung

« Gartenfl dahe nmit nutzbarem AulRenberei ch

e Giste WC nit Duschbad i m Erdgeschoss vor handen
e Badezi mer im 1. Cbergeschoss

* Badezi mrer in der Einliegerwohnung

* Voll unterkellert nit Waschkiche, Hobbyraum Werkstatt und Lagerraum
e Hei zungsraum i m Kel | er

e Zusatzliche Lagerflachen imKeller

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?nmer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bil dern und I nformati onen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.

Adr esse

Not zi ngstralle 5
85658 Egmati ng

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite W, per knmann- i nmo. de
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Garten Garten

P P ‘ R
of fener Kamin Zugang vom Whnzi mrer zur Kiche

Wohnzi mrer Duschbad i m Erdgeschoss
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Hobbyraum i m KG
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Werkstatt imKG Treppe zur Einliegerwohnung

Ei ngangsberei ch Ei nli eger whnung

Treppe zum Whnraum der Ei nli egerwohnung Ei nbaukliche Ei nli egerwohnung

-fﬁ

i ‘
mu'“

Whn- Schl af raum Ei nI i egerwohnung W)hn- Schl af raunr aum
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