Perkmann Immobilien

Griinwalder Weg 32
82041 Oberhaching

| RESERVI ERT! G of3zligi ges Zwei - Fam | i enhaus
mt vielen Extras in bevorzugter Lage

Prei se & Kost en
Kauf prei s 835. 000, - €

Provi sionspflichtig

Kauf er court age 2,38%

G 6Re & Zust and

Wohnf | &che 250 n?

G undst tcksf | ache 700 n?

Zi nmmer 10

Schl af zi mmer 7

Badezi nmmer 4

Bal kone 1

Terrassen 2

Anzahl Stell pl atze 2

Zust and Mbder ni si ert
Bauj ahr 1972

Ver kauf sst at us Ver kauf t
Ver f ugbar ab nach Verei nbarung

Ener gi eauswei s
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Gebaudeart Whngebi et

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 26. 04. 2031

Endener gi ebedar f 88, 02

Bauj ahr |t. Energi eauswei s 2018

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 26. 04. 2021

Ener gi eef fi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r ager a

Ausst at t ung
Kam n Ja

Gar t ennut zung Ja

(bj ekt beschr ei bung

Das Obj ekt ist derzeit RESERVI ERT!

Di eses auBBer gewdhnli che Zwei - Fani | i enhaus wurde 1972 in massiver Zi egel bauwei se
errichtet und in den letzten 3 Jahren vollstandig nodernisiert. Es verfigt Uber eine
ei ndrucksvol | e Wohnfl d&che auf drei Etagen und ei ne ausgefeilte Raumaufteil ung. Zudem
besticht es durch eine gehobene | nnenausstattung.

Lernen Sie ein Zuhause kennen, das sich fiur zwei Familien nmit Kindern ebenso perfekt
eignet, wie fir eine Famlie und ein Paar nit Platzbedarf z.B. fir ein Biro und
Gast ezi nmer .

Es gi bt verschi edene Nut zungsnigli chkeiten fir di eses Haus. Denn zusatzlich bietet es
noch ei n ausgebaut es Dachgeschoss, das auch als separate Whnung genutzt werden kann
I m Erdgeschoss und 1. Qoergeschoss ist jeweils eine Vier-Zi mer Whnung mt

Ess- Kiche, Whnzi mer und drei Schl af zi nmern vor handen. Di e Erdgeschosswohnung
verfigt Uber einen Wntergarten und Terrasse und bietet ca. 104 n® Wohnfl &che. Zur
ber geschosswohnung gehdrt noch ein Bal kon, eine Uppige Dachterrasse auf der

Doppel garage und ei ne daran angrenzende AuBenkiiche mit ei nem anschli eRenden
Uberdachten Freisitz, woraus sich eine Wohnfl dche nmit ca. 113 nt ergibt.

Das Dachgeschoss wurde erst vor kurzem konpl ett ausgebaut und verfigt Uber zwei
Zimrer mt Kochni sche und Bad. Allerdings ist der Kniestock so gering, dass es

auf grund der vielen Dachschréagen kei ne ausrei chende Whnfl &che nmehr ergi bt. Gerechnet
nach der Zwei neter-Regel ergeben sich fir di e Dachgeschosswohnung so nur ca. 33 n?
qguasi Wohnfl ache, obwohl die Gundflache weit nehr als doppelt so grof3 ist. Sie kann
al s Einliegerwohnung verm etet oder vom ei genen Nachwuchs genut zt werden.

Di e fast durchwegs hell en Bdden und Wande i m gesanten Haus sorgen fir ein angenehnes,
noder nes und | ebensfrohes Whl f iihl anbi ente. Di e FuBbodenhei zung i m konpl etten

Er dgeschoss und Obergeschoss sorgt fur ein gehobenes Whngef thl

Zu bei den Wohnungen gehért ein eigener abgetrennter Gartenbereich

Di e Whnung i m Er dgeschoss erreicht nan Uber einen separaten und gepflasterten Zugang
am Haus zum konpl ett verglasten Wntergarten, der hier damt gleichzeitig als

W ndf ang di ent. Von di esem gel angt man in den Ess-Kichenbereich

Di eser bietet |hnen ausreichend Platz fir einen groRBen Tisch nmit 6 Personen. Durch
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den breiten Durchgang zum of fenen Wohnzi mrer wird daraus ein riesiger

Wohn- Ess- Kiichenber ei ch, der sich aber Uber zwei Schiebetiren auch verschlieRen | asst.
Das grofRe und lichtdurch?utete Whhnzi mrer wird quasi zum Lebensmi ttel punkt der
Whnung. Di e grollen Fensterfl achen machen den Raum &uf3erst hell und freundlich. Es

gi bt geniigend Platz fur jegliche Einrichtungswinsche.

Auch das nebenan gel egene Schl af zi nmer i st angenehm hell und bietet viel Stellflache.
Das | angliche Badezi mrer ist mt Dusche, Wanne und Waschmaschi nenanschl uss
ausgestattet. Es ist zwar noch imOiginal zustand, aber gut erhalten. D e Farbgebung
ist natirlich durchaus Geschmacksache.

Dazu kommen noch zwei weitere Raune, die als Kinderzimer, Biro oder Stauraum genutzt
wer den konnen. Das groRBere dieser zwei Zimer ist praktisch geschnitten und durch die
d astire und das grole Fenster hell und sonnig. Man erreicht es nur Uber den

W nt ergarten.

Di e groRe nach Siden ausgerichtete Terrasse, die sich fast Uber die gesante
Hausbreite erstreckt, bietet viel Platz zum Sitzen und di e Sonne geni eRen. Dazu komt
ein riesiger eigener Gartenanteil, der keine Winsche offenl asst.

Zur Wohnung i m 1. Cbergeschoss gel angt man iUber das separate Treppenhaus, das man
Uber einen hellen und hohen Ei ngangsbereich, der zugleich als Wndfang dient,
erreicht. Die grofRzugige Diele imTreppenhaus bietet genug Platz fur eine Garderobe.
Vom Tr eppenhaus i m Qober geschoss hat man Zugang zu ei nem kl ei nen Gaste-Bad und ei nem
Ki nder zi mrer. Das Gistebad mit Quarzstei nboden ist mt noderner Dusche und WC
ausgestattet. Das sudseitige Kinderzi mer hat einen ei genen Bal konzugang, der es auch
sehr hell macht.

Die restliche Wwhnung betritt man durch ei ne separate Whnungstir. Vom dahinter

gel egenen Flur gelangt man in die Ubrigen Raune.

Die praktisch geschnittene Ess-Kiche ist mt einer neuen und nodernen

Mar ken- Ei nbaukiche ausgestattet und bietet eine Essecke fir vier bis sechs Personen
Der hochwerti ge Quarzstei nboden unterstreicht das gehobene N veau. Auf dem
angrenzenden nach Suden ausgerichteten Bal kon kann man vi el e schone Stunden

ver bri ngen.

Der Aufenthalt im grof3zigi gen Wohnzi nmer nacht Freude! O fen, hell und freundlich ist
es hier. Die groRBen Fensterflachen bringen den ganzen Tag viel Licht herein und es

gi bt ausreichend Platz, umsich auszubreiten

Das helle und freundliche Badezi mer wurde mt hochwertigen und nodernen Fliesen
verbaut. Es verfigt Uber ein Tageslichtfenster, eine Wanne nit Massagedisen und ein
WC nit integriertem Bidet.

Des Weiteren gi bt es noch ein grof3zugi ges Schl af zi mer und ein kl ei neres

Ki nder zi nmer

Das Haus ist vollstandig unterkellert bei ca. 2,25 m Deckenhdhe. Neben dem Hei zungs-
und dem Tankraum bi etet es zwei grofle nornmal e Kellerrdunme und einen riesigen
behei zt en Hobbyraum nmit 3 Tageslichtfenstern, der als Sportraum Hausw rtschaftsraum
oder Werkstatt genutzt werden kann

Abgerundet wird das Objekt mt einer Doppel garage, vor der noch zwei weitere Pkws
abgestel It werden kénnen. Aber dies ist noch nicht alles:

Dar iber hi naus wurde hinter der Garage noch ei ne konplette und noderne AuBenkiiche

ei ngerichtet. Diese ist sogar beheizt und bietet auch noch Platz fir eine Essecke.

Und davor schliefit sich auch noch ein Uberdachter und w ndgeschitzter Freisitz mt
grofRzigi ger Pflasterfl ahe an, der ausreichend Platz fir eine Sitzgruppe mt Tisch
Gill und Liegestuhle bietet. Hier [&sst es sich wirklich gut aushalten und vor allem
i m Somrer und an hei Ben Tagen kann nan hier der Hitze entkonmen. Der idyllische
Garten nach Siden und Westen bietet reichlich Platz zum Entspannen i m G inen und zum
Spi el en fir die Kinder.

AuBBenkiiche, Freisitz und dieser Teil des Gartens gehdren w e das ausgebaute am Anfang
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beschri ebene Dachgeschoss zur Whnung i m Ober geschoss.

Das Erdgeschoss ist zurzeit vermietet, aber die Meter ziehen Ende Septenber aus. Das
Zwei fanmi | i enhaus ei gnet sich daher auch gut fir einen Kaufer, der ei ne Whhnung
verm etet und di e andere sel bst bewohnt. Es steht nach Absprache zum Bezug bereit.

Lage

Das Haus liegt ruhig und kinderfreundlich in einer kleinen StralBe von Trostberg. D e
CGegend i st ruhig, die Hauser sind groRR und nicht zu nah bei ei nander, di e Nachbarn
freundlich, die Girten gepflegt. Di e Bebauung besteht Uberw egend aus Ein- und

Zwei fam | i enhdusern. Aufgrund der Sackgassenl age gi bt es fast keinen Verkehr.

In nur wenigen Mnuten erreichen Sie alle Einkaufsnbglichkeiten vom Backer bis zu
Lebensmittel narkten. Der EDEKA ist sogar ful3l &ufig erreichbar. Eine Bushaltestelle
liegt ganz in der Nihe. Vom Ki ndergarten bis zum Gymmasi um Arzte, Gasthofe, Cafés,
Tankstelle, Werkstatten — in Trostberg finden Sie eine |lickenl ose Ausstattung fir das
t &gl i che Leben.

Die Stadt Trostberg i mnodrdlichen Chiengau ist ein idyllisch imTal der Al z gel egener
Ot mt rund 11.500 Ei nwohnern. Die Grundzige der historischen Altstadt in ihrer far
di e I nn-Sal zach- Regi on typi schen Bauwei se nit Erkern, Fassaden und Laubenfront sind
bis heute erhalten geblieben. Trostberg ist heute nmt seinen drei Otsteilen

Hei | i gkreuz, Lindach und Cberfel dkirchen eine |liebens- und | ebenswerte Kl einstadt im
G inen, in der Tradition und Fortschritt eng verbunden sind. Trostberg ist eine

Schul stadt mit Gund-, Haupt- und Real schule, mt Gymmasi um Vol kshochschul e und

Musi kschul e. Uber 80 Vereine bestinmen das gesel | schaftliche Leben der Stadt. Funf

Ki ndergérten in den verschi edenen Stadtteilen, ein nodernes Krankenhaus in ruhiger
Lage und zwei Altenwohnhei me stehen zur Verfigung, umdie jeweilige Versorgung der
Burger sicherzustellen.In zwei nobdernen Turnhall en, auf dem Rasen des Jahn- St adi ons,
imFreizeitzentrummt Eisstadi on und Schwi mbad sowi e auf einer Skateboardanl age

| &3t sich der Leistungs- wie Breitensport zu jeder Jahreszeit ausuben.

Ausst at t ung

In den letzten drei Jahren wurde das Geb&ude unfassend renoviert und nodernisiert.
Fol gende MaRBnahnen wur den dabei ergriffen:

+ Neue A -Heizanlage nmit gehobener Brennwerttechnol ogie.

* Neue FuBbodenhei zung imEG + OG nit individueller Steuerung je Zinmer

* Neues Kani ni nnenr ohr

* Neue Bdden im KG+ EG + OG + DG

* Neue hochwertige Ei nbaukiiche i m OG

* Neues Bad und Gastebad i m OG5 neue Bodenfliesen imBad i mEG

* Neue Kunststofffenster nmit dreifach Warnmeschut zvergl asung (Wntergarten, Kiche im
EG und Dachfenster nur zweifach Isolierverglasung)

* Neue Elektrik mt Fl-Schutzschalter

e Wande nmit Fei nputz neu verput zt

» Fassade gestrichen

* Neue Isolierung gesantes Dach (14 cm

* Wande und Bdden imKeller isoliert

* Rol | &denkasten isoliert

e Ausbau Dachgeschoss (2021)

 Neue | eistungsvolle Solartherm eanlage nit 20 n? zur Unterstitzung der

War mvasser ber ei t ung

* Neuer Gartenzaun

* Neue AuBenktiche mit EBK und Wirmeschut zver gl asung

Der Zustand des nhjektes ist entsprechend gepflegt und di e Ausstattung gehoben.
Es stehen kei ne Renovi erungsarbeiten an. Ein aktueller Energi eausweis |iegt vor.
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Al lein die Nutz?ache imKeller unfasst ca. 50 n%.

Sonsti ges

Das Haus wird Provisionsfrei verkauft

Das Erdgeschoss ist zur Zeit vernmietet, die Meter ziehen Ende Septenber aus. Das
Zwei fanmi | i enhaus ei gnet sich daher auch gut fir einen Kaufer, der ei ne Whhnung
verm etet und die andere sel bst bewohnt. Es steht nach Absprache zum Bezug bereit.
Die Informati onen stamren vom Ei gentu?mer. Trotz regel m?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und I nformati onen u?bernehnen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben.

Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an |nteressenten

versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der Tel efonnumer, zur
Ver fu?gung stellen.

Anbi et er

Per kmann | nmobi | i en
G inwal der Weg 32
82041 (Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite W, per kmann- i nmo. de

Vogel per spekti ve Terrasse
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