Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Bezugsfrei e 3-Zi mmer - Dachgeschosswohnung
mt Dachterrasse, 2 Bal konen, Gartenanteil
& Ti ef gar age

Prei se & Kost en

Kauf prei s 479. 000, - €
Kal tm ete 1.585,- €
War nmi et e 1.850,- €
Provi sionspflichtig Ja

Kauf er court age 3,57

G 0Re & Zust and
Wohnf | ache 88 n?

COM PRI VE_FLAECHEN ETAGE LAGE 3

Lage i m Qbj ekt (Etage) 3

Zi mer 3

Schl af zi mmer 3

Badezi mer 2

Bal kone 1

G 63e Bal kon/ Terrasse 15 n?
Gartenfl ache 150 n#
Anzahl Stell pl atze 1

Zust and Gepf | egt
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Perkmann Immobilien

Grunwalder Weg 32
82041 Oberhaching

Bauj ahr 1994
Ver f igbar ab 1. Juni 2026

Ener gi eauswei s

CGebaudeart Wbhngebi et

Ener gi eauswei s Art Ver brauch

Giltig bis 15. 01. 2029

Ener gi ever br auchskennwer t 81. 8kWh/ nt a

War mvasser ent hal t en Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem 01. 05. 2014
Ausst el | dat um 16. 01. 2019

Ener gi eeffi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r dger Gas

Ausst at t ung
Gar t ennut zung Ja

bj ekt beschr ei bung

Di ese charmant e Dachgeschosswohnung i m 3. Cbergeschoss eines gepflegten

Mehr fam | i enhauses aus dem Jahr 1994 begei stert sofort durch i hre besondere
Architektur und den of fenen Sichtdachstuhl, der ein auBergewdhnliches Raungefihl nit
viel Licht, Hohe und Atnosphéare schafft. Das Haus unfasst nur 7 Whhneinheiten und 1
Gewer beei nheit i m Erdgeschoss (Apotheke) und liegt in einer ruhigen, gewachsenen
Whngegend — ideal fur alle, die Wert auf Privatsphdre und ein angenehnes Unfeld

| egen.

Wohnen nmit besonderem Char ne

Di e Wbhnung enpfangt Sie nmit einemclever durchdachten G undriss:

d eich Iinks vom Ei ngang befindet sich ein separates WC nmit Fenster, daneben ein hell
gefliestes Tageslichtbad nit Badewanne und Dusche. Die ebenfalls hell geflieste Kiche
ist mt einer nodernen Ei nbaukiiche ausgestattet und bietet kurze Wege in den Ess- und
Wohnber ei ch.

Ei n Schl af zi nmer verfigt Uber einen eigenen Bal kon — perfekt fir den ersten Kaffee am
Mor gen. Das angrenzende Whnzi mmer ist ein echtes Highlight: hohe Decken, offener
Dachstuhl und gl eich zwei Zugdnge ins Freie — ein kleiner Bal kon und ei ne sonni ge,
groRRzlgi ge Dachterrasse mit Blick ins Gune. Ein weiteres Schlafzi mer gegeniber vom
Bad rundet das Raunangebot harnmoni sch ab.

Zur Wohnung gehért auch ein 150gnt grofer Gartenanteil zur Allei nnutzung.
Di e Wbhnung ist ab Juli 2026 Bezugsfrei.

Hi er erwerben Sie nicht nur eine Whnung, sondern ein besonderes Zuhause nit
Sel t enhei t swert.

Gundriss und einen virtuellen 360 Grad Rundgang erhalten Sie nach Kontaktauf nahmne.

Lage
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Ceografische Lage & Unfeld

Westlich von Minchen, nahe Augsburg: Die groRe Kreisstadt |iegt etwa 25 kmwestlich
von Minchen und rund 40 km stddstlich von Augsburg — ideal fir Stadtpendl er oder
Fam | ien, die Nahe zur Metropol e schatzenAnper-Lage nit Naturkulisse: Die Stadt wird
von der Anper durchflossen, die nmt Auwdl dern und G unanl agen ein attraktives

Naher hol ungsgebi et bil det. Traditi onsrei che Kl osteranlage i mZentrum Di e barocke

Kl osterkirche St. Maria und das ehemraliges Zisterzienserkloster stiften historische
Identitéat und kulturellen Reiz

Infrastruktur & MobilitatAusgezei chnete Anbi ndung: Mt dem Auto erreichst du Minchen
in etwa 20 M nuten — sei es uber die A8, A99 oder B471. Die S-Bahn verbindet dich
ebenfalls in 20 Mnuten nmit dem Stadtzentrum Minchens, der Flughafen ist in rund

ei ner Stunde erreichbar

Vi el seitiges Bildungsangebot: Von Kindertagesstatten bis hin zu Gymasi en,

Real schul e, Berufsschul e, Vol kshoch- und Misi kschul e — Furstenfel dbruck bietet eine
unf angr ei che schul i sche I nfrastruktur

Freizeit & KulturVielfaltiges Freizeitangebot: Die AnperCase — ein Hallen- und

Frei bad, konbiniert mt Sauna und Ei sstadi on — bietet beste Freizeitndglichkeiten far
Fam | i en und Sportbegeisterte

Kul tur imKloster und Museum Das Kl osterareal verbindet barocke Architektur mt
noder nem Ver anst al t ungsf ormat bei m Ver anstal t ungsforum — ideal fur Konzerte, Markte,
Tagungen und Ausstel | ungen

Charmante Altstadt & Erholung: Rund um den historischen Marktplatz nit Rathaus, St.
Leonhard, Birgerhdusern und kl ei nen Laden | &sst sich genitlich flanieren. Der

St adt park und Aumiihl e bi nden Natur, Kultur und Entspannung harnoni sch zusanmen

Regi on & Landschaft Strategi sch gel egen i m Al penvorl and: Die Lage bietet Nahe zum
Funf seenl and, zu den Al pen und zum Vor al pengebi et — ideal fiur Freizeitaktivitaten we
Radf ahren, Wandern oder WAssersport

Landl i ch-stadti scher M x: Im Osten domi ni ert noderne Siedl ungsstruktur durch Nahe zu
Minchen, im Westen pragen eher |andliche Regionen das Bild des Landkreises

Ausst at t ung
I hre Pluspunkte im Uberblick

Grolle Dachterrasse & 2 Bal kone fir Sonne von frih bis spat

O fener Sichtdachstuhl — [uftiges Raungefihl & besondere Optik
Gartenanteil 150gqm 2

Dupl ex- Ti ef garagenstel | pl at z

Ruhi ge, begehrte Lage in gepfl egtem Whnunfeld

Sonsti ges

Die Informati onen stamren vom Ei gentu?mer. Trotz regel ma?Bi ger Pru?fung von Daten,
Bi |l dern und Informati onen u?bernehnmen wir keine Haftung fu?r die Richtigkeit der
Angaben. Bitte haben Sie Versta?ndnis dafu?r, dass wir Unterlagen nur an

I nteressenten versenden, die uns ihre konpletten Kontaktdaten, inklusive der

Tel ef onnunmer, zur Verfu?gung stellen.
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Perkmann Immobilien
Grunwalder Weg 32

82041 Oberhaching

Anbi et er

Per kmmann | mrobi | i en
G Unwal der Weg 32
82041 Ober hachi ng

Zentral e

Fax

E- Mai | i nf o@er kmann-i nmo. de
Webseite www. per kmann-i nmo. de

Kiche - (KI generiert)

ICBILE

2 ] hely

Schl af zimer 2 - (KI generiert) Dacht errasse begehbar vom Whnzi nmer -
(KI generie

Garten zur Alleinnutzung - (KI Wbhnzi mer
generiert)
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Badezi nmer Kiche

Schl af zi nmrer 1 7 Wohnzi nmer
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Schl af zi nmrer 2 Schl af zi nrer 2

Garten zur Alleinnutzung Ti ef gar age

Ei n- Ausfahrt Ti ef garage Lagepl an
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